SELETUSKIRI.

1. ÜLDOSA.

Planeeritav kinnistu: Papli kinnistu, Hummuli alevik, Hummuli vald, Valga maakond.

Omanik: OÜ Valga Puu.

Tellija: Leviehitus OÜ

Tellija esindaja: Jaanus Koval, tel. 51 00623.

Papli kinnistu ja selle lähiümbruse detailplaneeringu koostamise aluseks on Hummuli Vallavalitsuse korraldus nr 60, 27 aprill 2009. Lisaks on Hummuli Vallavalitsus väljastanud lähteseisukohad koos planeeringuala skeemiga.

Detailplaneeringu koostamise ja finantseerimise õiguse üle andmise kohta on koostatud ja allkirjastatud leping nr 6-23.3/08/66, 24. oktoober 2008.a.

Detailplaneeringu eesmärgiks on kinnistu sihtotstarbe muutmine ja ehitusõiguse seadmine.

Detailplaneeringu koostamiseks on väljastatud järgmised tehnilised tingimused:

· AS VALGA VESI tehnilised tingimused nr 667, 28.04.2009.

· EESTI ENERGIA AS tehnilised tingimused nr 161595, 18.05.2009.

· Elion Ettevõtted AS tehnilised tingimused nr 11101611, 27.05.2009.

2. OLEMASOLEV OLUKORD.

Asukoht.

Papli kinnistu asub Hummuli alevikus. Valga-Uulu mnt jääb kinnistust linnulennul lääne suunas ca 570 meetri kaugusele. Peamine juurdepääs Asu-Soe tee, mis on omakorda ühendatud Valga-Uulu maanteega, paikneb lääne suunas ca 120 meetri kaugusel. Ida suunas ca 210 meetri kaugusel paikneb pargi ja kõrghaljastusega endisest mõisahoonest ümberehitatud koolimaja. Lõuna suunal ca 100 meetri kaugusel on kauplus, 200 meetri kaugusel nõukogudeaegsete kortermajade asum.

Asustusstruktuur.

Planeeringuala lähiümbruses paiknevad vanad ning räämas tööstus,-tootmis- ja garaažihooned. Veidi eemal talukohad, korterelamud, mõisapark ning põllumaad. Asustus on punkteeritud – erinevate funktsioonide eraldiseisvad kogumid.

Maaüksus.

Maaüksus on oma reljeefilt tasane, tõusev lõuna suunas. Kõrgusmärgid 61.55 – 62.51. Pinnase, killustiku ja sellest läbikasvanud rohuga on kaetud terve kinnistu. Üksikud puud paiknevad krundi lääneküljel. Juurdepääs kinnistule on olemasolevalt pinnasekattega teelt krundi põhjaküljel. Kinnistu idaküljele jäävad naaberkinnistutel paiknevate hoonetega külgnevad amortiseerunud ühekordsed lao- ja tootmishooned. Kinnistu lääneküljel asuvad kaks väiksemat ehitist.

Maaüksuse suurus on 8014 m². Kinnistu on hetkel 100% tootmismaa.

3. PLANEERINGU LAHENDUS.

3.1. Üldosa.

Omanik ettevõte on tegev puidutööstuses ja transpordis. Kinnistule soovitakse rajada tootmis- ja laohoone ning autode hoolduspunkt koos bürooruumidega. Lisaks puiduhakkega köetav katlamaja.

3.2. Asendiplaaniline osa, hoonestuse paiknemine.

Olemasolevad hooned on kavandatud perspektiivselt lammutada. Kinnistu on uue planeeringulise lahenduse järgi tsoneeritud kolmeks funktsionaalseks osaks. Põhjaküljele jääb suurem hoonestusala koos parkimisplatsiga 10-le autole. Krundi lõunaossa planeeritakse laoplats. Kagunurgas asub hoonestusala katlamajale.

· Maaüksuse suurus on 8014 m², detailplaneeringu ala suurus on 12 450 m2.
· Sihtotstarve on 20% ärimaa, 80% tootmismaa.

· Suurim ehitisealune pind on 2000 m².

· Krundil võib olla 2 tootmis- ja ärihoonet ning katlamaja hoone.

· Haljastuse põhimõtteline lahendus anda koos hoonete projektidega.

3.3. Hoonestus.

· Kavandatavad hooned peavad olema kaasaegse arhitektuurse lahendusega ning suhtestuma antud asukohaga.

· Hoonete max suletud brutopindala on 3000 m².

· Põhjaküljele jäävate tootmis- ja tööstushoonete max kõrgus maapinnast on 10 meetrit. Kagunurka jääv katlamaja hoonemaht on max kõrgusega 5 meetrit maapinnast.

Hoonete tehnoseadmed ja tehnilised elemendid võivad ületada etteantud mahu kõrguspiiranguid.

· Korruste arv- kuni 2. Kontori osa on 2-korruseline, muu 1- korruseline.

· Katuse kalle 0° - 20°.

· Vähim tulepüsivusaste põhjaküljele jäävatele tootmis- ja ärihoonetele on TP2, katlamajale TP3.

· Lubatud välisviimistlusmaterjalid seintel- saetud/hööveldatud puit, vineer, profiilplekk, tahvelplekk, voodritellis, looduslik kivi,  betoonkivi, krohv. Lisaks avatäidete klaas.

Lubatud katusekatted- valtsplekk, profiilplekk, erinevad rullkatted.

· Välisviimistluse värvitoonid- valik vaba.

Ehitusõigused vt. Põhijoonisel.

3.4. Heakorrastus, jäätmekäitlus.

Enamus maa-alast on planeeritud killustikkattega. Põhja-, lääne- ja lõunapiirile on kavandatud haljasriba. Kinnistu piiratakse metallpostidel võrkaiaga, h=1,8 meetrit. Kaks sissepääsuväravat asuvad krundi põhjaküljel.

Prügikonteinerid paigutada krundi põhjaküljele, sissepääsuväravate lähedusse või hoonemahu osana varjualusena. Korraldada jäätmete kogumine liigiti.

3.5. Kuritegevuse riske vähendavad meetmed.

Suurim kuritegevuse oht on sissemurdmised, vargused ja süütamised. Kuna lähestikku asuvad mitmed ettevõtted, siis toimib naabrivalve põhimõte.

Hooned ja vajadusel ka väline territoorium tuleb varustada signalisatsiooni ja turvakaameratega. Turvajate kohalejõudmiseni kuluva aja vältel tuleb võimalikku mittesoovitavate sissetungijate tegevust takistada füüsiliste vahenditega. Krunt on piiratud aiaga. Vajalik on kogu kompleksile rajada välisvalgustuse süsteem. Mehitatud valve ruum on soovitatav.

3.6. Piirangud, servituudid.

· 10 kV õhuliini kaitsevöönd 10m + 10m.

· 10 kV õhuliini servituudi vajadus koridori laiusega 10m + 10m EESTI ENERGIA AS kasuks.

· 0,4 kV õhuliini kaitsevöönd 2m + 2m.

· 0,4 kV õhuliini servituudi vajadus koridori laiusega 2m + 2m EESTI ENERGIA AS kasuks.

· 0,4 kV maakaabli servituudi vajadus koridori laiusega 1m + 1m EESTI ENERGIA AS kasuks.

3.7. Tehnovõrgud.

Planeeritava ala tehnovõrgud lahendatakse detailsemalt vastavalt tehnilistele tingimustele järgnevates projektstaadiumites.

Projekteerimisel tuleb lähtuda sellel ajahetkel kehtivatest normatiividest ja vajadusel rakendada tehnovõrgule kaitsemeetmeid. Tehnovõrgu kitsenduse ulatuse määramisel lähtuda minimaalsest tehnovõrkude kauguse normatiivist (kaugused ehitistest, tehnovõrkudest ja puudest võraga kuni 5,0m) EVS 843:2003 osa 11.Tehnovõrgud, samuti Vabariigi Valitsuse määrusest nr.76 16.12.06.a. Trassi valdajale peab olema tagatud juurdepääs.

3.7.1. Veevarustus.

Veevarustuse süsteem rajatakse PE plasttorudest surveklassiga PN10. Kinnistu piirist kuni 1 meetri kaugusele paigaldada maakraan spindli pikendusega ja ujuva kapega. Plastist veetoru paigaldatakse tihendatud killustikalusele 1,8 m sügavusele planeeritavast maapinnast.

Trassi pikkus on 102 meetrit.

3.7.2. Kanalisatsioon.

Kanalisatsioonitorustik rajatakse plasttorudest PVC SN8. Plastist kanalisatsioonitoru paigaldatakse tihendatud killustikalusele. Tagasitäide toru peale liiv või moreen 30cm. Sõidutee alla jäävatel lõikudel tagasitäide 100% liivaga. Liitumispunktideks on plastist kontrollkaevud krundi piirist kuni 1meetri kaugusel, kõrvuti veevarustuse maakraanidega. Kaevud peavad olema teleskoopsed.

Trassi pikkus on 138 meetrit.

3.7.3. Sademevee äravool.

Sademeveed hajutatakse ja immutatakse omal krundil pinnasesse.

3.7.4. Soojavarustus.

Kütte- ja soojaveevarustus lahendatakse planeeritavale kinnistule kavandatava katlamaja abil. Kütteks kasutatakse hakkepuitu. Katlamaja maksimaalne võimsus on planeeritult 1 MW, katlamaja korstna tapes kõrguse annab õhusaaste uuring, mis tuleb tellida vastavat luba omavalt ettevõttelt või Keskkonnaametilt katlamaja ehitusprojekti koostamise käigus.

3.7.5. Elektrivarustus.

Hummuli alajaam jääb planeeritavast kinnistust põhja suunas ca 15 meetri kaugusele. Planeeringuala loodenurka kirde-edela suunaliselt läbiv 0,4 kV õhuliin demonteeritakse alajaamast kuni planeeritava kinnistu läänepiirini. Selle asemele nähakse planeeringuga ette uus 0,4 kV kaabelliini trass piki planeeringualast põhja suunas jäävat teemaad ning planeeritava kinnistu läänekülge kuni uue paigaldatava õhuliini postini.

Samuti kuulub demonteerimisele krundi kagunurgas olemasoleva perspektiivselt lammutatava hoonega ühendatud 0,4 kV õhuliin.

Kinnistu põhjapiirile paigaldatakse liitumiskilp 3x100A.

Uuele kaabelliinile on ette nähtud 0,4 kV maakaabli servituudi vajadus koridori laiusega 1m + 1m EESTI ENERGIA AS kasuks.

Lisaks on ette nähtud olemasolevatele õhuliinidele 10 kV õhuliini servituudi vajadus koridori laiusega 10m + 10m EESTI ENERGIA AS kasuks ning 0,4 kV õhuliini servituudi vajadus koridori laiusega 2m + 2m EESTI ENERGIA AS kasuks.

3.7.6. Sidevarustus.

Kinnistu sideühendus antakse kagu suunas asuvast Hummuli telefonikeskjaamast (Hummuli kross HMLJ01). Paralleelselt  kinnistu lõuna ja läänepiiriga kuni hooneni paigaldada pinnasesse kaitsetoruga VMOHBU 10x2x0,5 tüüpi kaabel. Hoonete sisevõrgus kasutada CAT5/CAT6 vaskkaableid.

3.8. Tulekaitse abinõud.

Tulekustutusvesi saadakse planeeritavast kinnistust kagu suunas jäävast kaevuga tuletõrje veevõtukohast (2500 m³), mis on rajatud Hummuli mõisa ees olevale tiigile.

Kinnistule soovitakse rajada tootmis- ja laohoone ning autode hoolduspunkt koos bürooruumidega. Lisaks puiduhakkega köetav katlamaja.

Planeeritava hoonestuse vähim kaugus krundi piirist on 5 meetrit, minimaalne kaugus naaberkinnistutel paiknevatest hoonetest on 8 meetrit. Kinnistule kavandatava alla 1000m³ palgi ja saematerjalide laoplatsi tuleohutuskujad on vastavalt EVS 812-4:2005 Osa 4 tabel 3-le 15 meetrit TP2 hoonetest ja 18 meetrit TP3 hoonetest.

Planeeritavale kinnistule kavandatakse maksimaalselt kolme hoonet. Kaks suuremat (tootmis- ja ärihooned) hoonet tulepüsivusega TP3 on kavandatud kinnistu põhjaossa, kagunurka planeeritakse puiduhakke küttel katlamaja tulepüsivusega TP3. Puiduhakke hoidla on kavandatud kinnisena katlamaja hoone mahus.

Koostas: Rasmus Reinolt

